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Ordlista

Anlaggningstillgadngar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
&r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstélining pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.




Bostadsrattsforeningen Norra Kyrkviken 1(12)
Org.nr 769603-6040

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norra Kyrkviken, med site i Haninge, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 augusti 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Vendelso 3:105 i Haninge kommun.

Foreningen bestér av nio radhuslédngor med totalt 55 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) ar 3 818 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
3 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok

21 st 3-4 rum och koék
6 st 4-5 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos TryggHansa inklusive ansvarsforsikring for styrelsen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till den 31 december 2022.

Teknisk férvaltning
Teknisk forvaltning skots i egen regi.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jan-Erik Neitorp (Ordforande)
Monika Lindberg
Micaela Mehsén
Nils Legge
Leif Borén
Suppleanter Alexander Larsson
Peggy Thorén

Camilla Olsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av Jan-Erik Neitorp i forening med en 6vrig ledamot.
Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes f6ljande person in i valberedningen. Tva poster dr vakanta
Sammankallande Annika Lindgren

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Lina Jernebring som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsen skall uppga till 75 000 kr exklusive sociala avgifter att fritt
fordelas inom styrelsen.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske i enlighet med foreningens upprittade underhallsplan.
Rekommenderad avsittning till yttre fond enligt uppdaterad underhallsplan under 2021 ar 554 000 kr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 december 1999.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 795 kr/kvm boarea per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift som &r 2021 uppgick till 1 459 kr per lagenhet samt
8 524 kr per smahus. Beloppen indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 77 634 000 kr, varav byggnadsvardet ar 39 031 000 kr och markvérdet dr 38 603 000
kr. Nytt taxeringsvarde for smahus géller fr.o.m. 2021. Vardear 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdntor och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har underhall av kantstenar och vissa gemensamma grasytor genomforts. Féreningen har dven
anlitat en arborist som géatt igenom och beskért foreningens samtliga dppeltrad samt 6vriga trad pa
gemensamma ytor.

I december 2021 installerades ytterligare 10 st kombicentraler for laddning av elbilar, vilket innebar att
foreningen nu kan erbjuda 32 boenden laddplatser. Foreningen erh6ll subvention med 50% fran
Naturvérdsverket.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 72 (72) medlemmar. Under aret har étta (fyra) medlemmar tilltrétt samt
atta (sju) medlemmar utrétt ur foreningen vid fyra (fyra) dverlatelser. Inga (en) medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3059 2929 2 889 2 889 2 889
Resultat efter finansiella poster 306 355 264 -120 -141
Soliditet (%) 53,26 53,11 52,22 51,58 51,04
Genomsnittlig skuldrianta (%) 0,91 1,23 1,32 1,58 2,27
Fastighetslan/kvm 5959 6 053 6 202 6 339 6476
Léan/taxeringsvérde % 29 35 36 38 51
Belé&ningsgrad % 44 45 46 46 47
Arsavgifter/kvm 795 757 757 757 757

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréittsarea.

Belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

21 000 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 21 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll
lyft ur fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Upplitelse-
avgift

1 642 000

1 642 000

Yttre
fond

1957 880

864 000

2 821 880

Balanserat Arets
resultat resultat
2517482 354 688
-509 312 -354 688
305 867
2008170 305 867

2 008 169

305 867

2 314 036

554 000

-360 452

2120488

2 314 036

4(12)

Totalt

27 472 050

0
305 867

27777917

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3058 654
1
3 058 655

-1346 774
-496 186
-98 391
-589 943
-2 531294

527 361

0

-221 494

-221 494

305 867

305 867

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

2928903
90 020
3018923

-1217 525
-501 240
-98 564
-552 518
-2 369 847

649 076
4100
-298 488
-294 388

354 688

354 688
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

48 922 472
196 275
49 118 747

49 118 747

2 640 290
158 324
2798 614

237765
237 765
3036379

52 155126

6 (12)

2020-12-31

49 459 465
87975
49 547 440

49 547 440

1786 096
153 473
1939 569

237765
237 765
2177 334

51724774
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

22 642 000
2 821 880
25463 880

2008 169
305 867
2314 036
27777 916

22 389 746
22 389 746

360 896
562 398
676 285
387 885
1987 464

52 155126

7(12)

2020-12-31

22 642 000
1 957 880
24 599 880

2517481
354 688

2 872 169
27 472 049

14 905 642
14 905 642

8 205 896
136 031
657 234
347 922

9 347 083

51724774
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

305 867
589943
-340 196

555 614

-166 101
426 367
-7 805 037
-6 989 157

-161 250
0
-161 250

7 484 104

7484 104

333 697

1719 791
2053 488

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

354 688
552 518
36 757

943 963

17973
-55 409
7725419
8 631 946

-103 500
77 900
-25 600

-8 250 816
-8 250 816
355530

1364 261
1719 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3033504 2925153
Laddstolpar el-bilar 25150 3750
3 058 654 2928 903
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Tradgéardsskotsel 34 576
Kostnader i samband med stiddagar 0 711
Snorojning/sandning 139 165 19 438
Besiktningskostnader 8 844 16 225
Reparationer 65 475 18 283
Tradgard och utemiljo 0 2500
Planerat underhall 360 452 575926
Fastighetsel 101 362 51 894
Vatten och avlopp 218 583 155 708
Avfallshantering 162 267 151 967
Forsakringskostnader 105 470 119 397
Sjalvrisker 47 200 0
Kabel-tv 26414 26 306
Bredband 72 600 72 600
Forbrukningsinventarier 4076 4556
Forbrukningsmaterial 290 2014

1346 774 1217525



Bostadsrattsforeningen Norra Kyrkviken
Org.nr 769603-6040

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Upprittande av energideklaration
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
341 650
1586
2922
10 462
28 375
95 150
0

2 604
12 000
200
426

811
496 186

2021
75 000
23391
98 391

2021-12-31
50950 000
50 950 000

-7990 535
-536 993
-8 527 528

6 500 000
6 500 000

48 922 472

39 031 000

38 605 000
77 636 000

10 (12)

2020
334 635
1177
4300

1 000
27000
94213
22 500
2 880
11 875
100

0

1560
501 240

2020
75 000
23 564
98 564

2020-12-31
50950 000
50 950 000

-7 453 542
-536 993
-7 990 535

6 500 000
6500 000

49 459 465

34 691 000

31 388 000
66 079 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar - bidrag frén Naturvéardsverket
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel-TV

Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
232200
161 250
393 450

-144 225
-52 950
-197 175

196 275

2021-12-31
663 317
161 250

1815723
2 640 290

2021-12-31
24915

109 159

24 250

158 324

11 (12)

2020-12-31
128 700
103 500
232 200

-128 700
-15 525
-144 225

87 975

2020-12-31
304 070

0

1482 026
1786 096

2020-12-31
24753

105 470

23 250

153 473

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 1,250 2024-11-20
Nordea 0,980 2024-04-17
Nordea 0,698 2021-11-18
Nordea 1,080 2025-03-19
Nordea 1,15 2023-11-15

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Lanebelopp
2021-12-31

1 508 810
7 520 000
0

6 081 832
7 640 000
22 750 642

360 896

Lanebelopp
2020-12-31

1 529 706
7 680 000
7 640 000
6261 832
0

23 111 538

8205 896

Fran 2020 s& éndras klassificeringen av kortfristig skuld di de 14n som villkorsdandras 2021 anses som
kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel
Snoérdjning/sandning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jan-Erik Neitorp Micaela Mehsén

Ordforande

Monika Lindberg Nils Legge

Leif Borén

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2021-12-31
27 444

65 050
20438

16 625
21971
7125
229232
387 885

2021-12-31
34908 000
34 908 000

12 (12)

2020-12-31
23 834
34750
10918
16 625

7757

0

254 038
347 922

2020-12-31
34 908 000
34908 000
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